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z elmult két évtizedben folyamatosan novekszik a Magyarorszagra te-

lepiil6 kilfoldiek szama, akik az év egy részét vagy egészét hazinkban
toltik, sokszor sajat tulajdonu ingatlanaikban.! Egyes telepiiléseken és ré-
giokban a kulfoldiek jelenlétiikkel hatassal vannak a helyi tarsadalomra
is. Jelen tanulmanyban ezt a hazdnkban ujszertinek tekinthetd jelenséget
vizsgiljuk meg.

A joléti migraci6 vagy észak-déli irdnyd migricié néven is ismert je-
lenség az utdbbi évtizedekben terjedt el Nyugat-Europaban; tomegessé vilt
az északabbra fekv6 orszagokban €16 jomodu rétegek ingatlanvasarlisa a
mediterrdn udilo6teriileteken. A joléti migransok csoportjin belil jelents
részt képviselnek a nyugdijas ingatlanvisarlok. King, Warner és Willams
(2000) becslése szerint az altaluk vizsgalt négy teriileten nagy szamban él-
nek brit dllampolgarok (zdrdjelben a nyugdijas kortiak szima): Toszkana,
Olaszorszag 4000 (2000); Malta 5000 (1700); Costa del Sol, Spanyolorszag
50000 (16 700); Algarve, Portugalia 10000 (1600).

Ugyanezt a jelenséget figyelhetjiik meg a Magyarorszagon ingatlant
vasarlo, elsésorban nyugat-eurdpai allampolgarok joval kisebb mértéki és
késobb kezd6dott megjelenésével. Az idOszakosan kedvezd €ghajlat mel-
lett gazdasagi megfontolasok alapjian is valaszthatjdk Magyarorszagot az
idelatogatok és letelepedni vagyok. Az 1990-es évek kozepétdl nagymér-
vl aramlas volt megfigyelhet6 Ausztria és Németorszag fel6l. A politikai
és gazdasagi stabilitis novekedésével egyre tobb lehetdség kinalkozott
a kulfoldi befektetések szamara. A NATO-hoz €s az Eurdpai Unidhoz val6
csatlakozas hatidsiara feltehetéen a kiilfoldi ingatlantulajdonosok nagyobb
biztonsigban érezhették magukat hazinkban, az EU-csatlakozassal pedig
az ingatlanszerzés biirokratikus akadalyai is elhdrultak.

1 Az angolszasz szakirodalomban a nyaral6kat és hétvégi hiazakat second-home-
nak, azaz masodik otthonnak nevezik.
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Meghatarozasi kisérletek

A gyakran rekredcios céllal érkezd betelepiilok meghatirozasa sorin fel-
meril a kérdés, hogy bevindorloknak vagy turistiknak lehet-e 6ket tekin-
teni. A kovetkezOkben az ezzel kapcsolatos definiciokat, nemzetkozi €s ha-
zai szakirodalmat tekintjuk at.

Az Egyesilt Nemzetek Szervezete Neveléstligyi, Tudomanyos €és Kul-
turilis Szervezetének (UNESCO) meghatirozisa szerint azt tekinthetjiik
migrdnsnak, aki ideiglenesen vagy tartoésan nem a sziiletési helye szerinti
orszagban tartézkodik, és ahova szocialis kotelékek flizik.> A menekiiltek
és hazdjukat elhagyni kényszeriil6k nem tartoznak ide, mivel a migransok
meghatarozasaban fontos szerepet tolt be az, hogy szabad valasztas ered-
ményeként koltoznek 10j lakohelytiikre. Az allamok migricids politikaja
altalaban az eltéré motiviciok €s jogi formdk alapjin kiilonbozteti meg
a bevandorlokat (vendégmunkasok, illegalis bevandorlok, menekiiltek,
csaladtagok stb.). E tipusok kozé a tanulmany targyat képez6 csoportot
nehezen tudnank besorolni. Az UNESCO a leggyakoribb kategoriak felso-
rolasakor emlitést tesz az Uin. visszatéré migransokrol (return migrants),
akik bizonyos tart6zkodasi id6 utan visszatérnek a szirmazisi orszigukba.
Ez a kategoéria azonban nem foglalja magaban a végleges letelepedést vagy
arendszeres hazatérést a szarmazasi orszagba.

Az ENSZ Turisztikai Vilagszervezete (UNWTO) a kovetkezbképpen
definidlja a turista fogalmat: olyan személyek, akik szokdsos kornyezetiik-
tol eltérd helyre utaznak, és kizarolag pihenés céljabol ott tartézkodnak 24
oranal hosszabb, de egy évnél rovidebb ideig.> A vizsgilt csoport esetében
fontos motivicio a pihenés, ami a migracio 4ltalanosan leirt motivicioi ko-
zott dltalaban nem szerepel.

Schulze (2000) élménytarsadalom-elmélete szerint a joléti tarsadal-
makban egyre inkdbb az élmény és az esztétika vilik a racionalitds alap-
java. Az élményorientaltsig el6szoOr a szabadidd teriiletén, késObb az é€let
mas teriiletein is megjelenik. Ezzel egyetértve Jarosi (2007) azt allitja, hogy
a magyar aprofalvakban ingatlant vasarlé nyugat-europai dllampolgarokat
els6sorban a taj esztétikai értéke vonzza.

2 ... any person who lives temporarily or permanently in a country where he or
she was not born, and has acquired some significant social ties to this country.”
UNESCO: Migration/Glossary/Migrant. http://portal.unesco.org/shs/en/ev.php-
URL_ ID=3020&URL_DO=DO_TOPIC&URL_SECTION=201.html

3 ..travel to and stay in places outside their usual environment for more than
twenty-four (24) hours and not more than one consecutive year for leisure, bu-
siness and other purposes not related to the exercise of an activity remunerated
from within the place visited” (UNWTO, 1995).
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Williams és Hall (2000) szerint a kordbbi, turizmussal és migricio-
val foglalkoz6 irodalmak csak a fogalmak kozponti magjat irjik le, elmo-
sodottak a motivaciok, a mobilitasi formak és a tartozkodas idGtartama.
A migracio és a turizmus e definicioi kozott kialakul egy sziirke z6na, ahova
a ,részben visszavonult, részben nyugdijas™, fogyasztasvezérelt migransok
tartoznak, akik két vagy tobb orszigban otthont valtogatnak. A mobilitas
e fajtaja a migricioval szemben egyfajta cirkulaciot alakit ki. A szerz6paros
széles kort attekintést ad a jelenség tarsadalmi hatterérdl és okairdl: a fej-
lett orszagokban megnovekedett varhat6 élettartam (az aktiv idéskor meg-
hosszabbodisa), a megemelkedett jovedelmek, a tomegturizmus elterjedé-
se, valtds az alapvetd értékrendszerben a posztmodern értékek irdnyaba,
rohamos valtozasok a kozlekedés és a kommunikacio terén.

Az angolszasz szakirodalom nyugdijas/visszavonulé migransoknak
(retirement migrants) nevezia jelen tanulminy targyat is képezo csoportot
- Oket a kovetkezOkben joléti migrdansoknak nevezzik. A joléti migrinsok
értelmezésiink szerint szélesebb csoportot Olelnek fel, mint a nyugdijas/
visszavonul6 migransok, akik nyugdijas éveik eltoltése c€ljabol vasirolnak
ingatlant egy masik orszagban. A nyugdijas migransok tehit a joléti bevan-
dorlok egy alcsoportjat képezik.

A joléti migransokat az kiilonbozteti meg a bevandorlok tobbi fajtaja-
tél, hogy fiiggetlenek a foglalkoztatasi lehetdségektdl €s a helyi gazdasagi
struktaraktdl. F6 motivacioik a csalad Gjraegyesitése, a gyokerekhez valo
visszatérés, pihenési terek és lehetdségek keresése, amit dltaliban korabbi
turisztikai élmény hataroz meg (Williams és Hall, 2000).

King, Warnes és Williams (2000) a tulajdonjog €s a tart6zkodasi id6
hossza alapjan csoportositjik a joléti migransokat. Hat honapban allapitjak
meg a tartdézkodasi id6 kritikus tartamat, ami a legtobb eurdpai orszagban
jogi regisztracios kotelezettségeket, egy€b jogokat és kotelezettségeket ro
a bevandorléra. Négy altipust allitanak fel: szezondlis turistak (hosszu ide-
ju tartozkoddssal, szallasbérléssel); nyaralotulajdonosok® (leginkdbb rovi-
debb tart6zkodissal); szezonalis migransok (hosszabb tartézkodas, hivata-
los regisztriacioval vagy anélkiil) és az allando migransok, akik dltalaban
ingatlantulajdonosok €s van hivatalos regisztraciojuk.

O’Reilly (1995) az elkételezettség, valamint a befogado és a szirma-
zasi orszaghoz valo relativ orientacio alapjin 4llitja fel tipoldgidjat, ami ma-
gaban foglalja a két orszagban eltoltott id6 aranyat. O’Reilly ot kategoriaja:
expatriotik (hosszu tavu tartézkodas, azonossag a befogado orszaggal); re-
zidensek (helyi lakosok orientacio €s jogi statusz tekintetében, de szezona-

4 Az eredeti szovegben semi-retired, amely jelenthet visszavonulast és nyugdijas
létet is.

> Az eredeti szOvegben second-home owners.
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lis jelleggel hazalitogatnak 2-5 hOnapra); szezonilis litogatok (azonossag
a szarmazasi orsziggal, a befogadé orszidgban 2-6 hénapot toltenek éven-
te); visszatérdk (nyaralétulajdonosok, rendszerteleniil laitogatnak az 4j or-
szagba) és turistik (a befogadé orsziagot nyaraldsi Uti célnak tekintik).

King, Warnes és Williams (2000) négy mediterran régioban® vizsgal-
tak az odatelepiil$ brit nyugdijasokat, 6sszesen 1000 onkitoltés kérddiv €s
20 interju alapjan. A vidlaszadok f6 motivicioi a kovetkezOk voltak: anya-
gi fliggetlenség, jobb oktatisi lehet6ségek, magasabb szinvonali lakoko-
riilmények €s hosszabb varhato €lettartam. Szintén fontos szempont volt
a napstités és a hazainal lassabb tempo6ju, nyugodtabb mediterrdn életmod.
A megkérdezettek kozott tilnyomo tobbségben voltak a magas iskolai vég-
zettségl, korabban magas beosztisban 1évé menedzserek és szakemberek;
ok f6 hatranyként a nyelvi €s bilirokratikus nehézségeket, tovabba a csalad-
tol (kilonodsen az unokaktdl) valod elszakadast emelték ki. Az egészségligyi
és tarsadalombiztositasi szolgiltatisokhoz valé hozziférést nehézkesnek
talaltak az attelepiilt brit nyugdijasok. A nyelvi nehézségek miatt nehezen
integralodtak a helyi kozosségekbe, viszont intenziv klubéletet alakitottak
ki. A helyi tarsadalom szempontjiabol hatranyos a kiilfoldiek elkiilonitilése,
€és a jelenlétiik miatt megemelkedett ingatlandrak ellehetetlenitik a helyi
fiatalok lakashoz jutdsat. Szintén negativ iranyban valtoztattak meg a latké-
pet a féleg partszakaszokon felhuzott, virosias jellegi hazak.

Borocz (2002) kritikdval illeti a tarsadalomtudomanyok azon hagyo-
minyat, hogy legtobbszor kizarolag dllamhatarokon belili jelenségeket
vizsgilnak. Egy 0j megkozelitést siirget, amelyben a hatarokat és az azo-
kat atszel6 aramlasokat mint tarsadalmi tényeket fogadjuk el: ,Mindezen
szereplOk azért tartozkodnak ott, akkor és olyan feltételek koziott, mert a
hatdrok és az Oket dtszelb dramldsok logikdja ezt diktdlja. (...) A hatdrok
és az dramldsok kérdése tehdt nem elkiiloniilt elemzési terep, hanem ko-
zépponti kérdés a tdrsadalmi miikddés megértése szempontjdbol.” A kiil-
foldi betelepiilok vizsgalatakor egyet kell értentink Borodczcel. Beteleptilé-
siik azért tekinthetd Gjszeri jelenségnek, és meghatarozasuk azért titkozik
nehézségekbe, mert orszaghatirokat atszel6 cselekvésrdl van sz6. Magyar
nyaralotulajdonosok szokdsait vizsgalva nem tltkoznénk efféle definicios
problémaikba, a motivaciok leirdsa mas jellegti kérdéseket vetne fel.

A hazai migraciés szakirodalmon beliil eddig elsésorban Illés és
Michalké (2002, 2005), Jarosi (2007) foglalkozott a migracids és turizmus
osszefuiggéseivel; Bokor, Kovacs és Olah (2002) pedig részletes vizsgilatot
folytattak a Balaton Kiemelt Udiilokorzetben €16 kilfoldiekrol.

Jarosi (2007) a motivacié oldalarol kozeliti meg kérdést: szerinte
a klasszikus migracionak rendszerint gazdasagi, vilignézeti, illetve sze-

¢ Toszkana, Milta, Costa del Sol és Algarve
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mélyes biztonsaggal 0sszefliggd egyéni okai vannak. Az élménymigriciot
vagy joléti migraciot az kiilonbozteti meg a klasszikus migriaciotdl, hogy
az egyéneket nem érik ilyesfajta hatrinyok a szarmazasi orszagban. Az él-
ményorientalt vindorlads f6 vondsa Jarosi szerint az, hogy az egyének csak
az év bizonyos szakdban tartézkodnak a valasztott orszagban, dm ezt altala-
ban els6dleges lakohelytliknek tekintik.

I11és és Michalko6 (2002) részletesen, a nemzetkozi szakirodalom atte-
kintésével vizsgiljak a joléti bevandorlast. Kiemelik a nyugdijas betelepii-
16k szimossagat: a nyugdijaskortiak ardnya a bevandorlokon beliil hazink-
ban is folyamatosan novekszik, tiz szdzalék koriili. 2001-ben legnagyobb
arinyban a fejlettebb orsziagok allampolgarai koziil keriltek ki (Svijc,
Ausztria, Olaszorszag). A jelenséget Uj tipust, joléti és kellemmigracionak’
is nevezik. Harom idealtipikus kategoOriaba soroljak a kiilfoldi ingatlanva-
sdrlokat az itt toltott id6 hossza alapjan. Az els6 csoportba azok tartoznak,
akik hetekre jonnek Magyarorszagra; szamukra vonzé a megszokott helyen
tartozkodas, a kedvez arua udiilés, ezért vasarolnak ingatlant. Az 6 céljuk
a turizmus. A masodik csoport tagjai ennél hosszabb idére, szezonilisan
koltoznek ide, 6ket szezonilis migrinsoknak nevezik. A harmadik tipusba
tartozOk évekre vagy véglegesen, csaladtagjaikkal egytitt telepednek le -
Ok a végleges letelepiil6k.

Melegh (2002) szerint a nemzetkozi turizmust idészaki migracionak
tekinthetjiik, ami a magasabb statuszu rétegekhez kapcsolhat6. Ez a felté-
telezés a mediterrdn teriiletekre vandorld észak- és nyugat-eurdpai joléti
migransokra érvényes lehet, Am Magyarorszag esetében cafoljak az eddi-
gi, kulfoldi ingatlantulajdonosok korében végzett hazai kutatisok ered-
ményei. King, Warnes és Williams (2000) azt talaltik, hogy a mediterran
udulétertileteken €16 brit nyugdijasok kozott tilnyomo tdbbségben voltak
a magas iskolai végzettségi, kordbban magas beosztasban 1évé menedzse-
rek és szakemberek. Ezzel szemben a Balaton melletti megyék kiilfoldi in-
gatlantulajdonosainak vizsgalata soran a kutatok azt talaltak, hogy a meg-
kérdezettek jellemz6en otthoni tarsadalmuk kdzéposztilyihoz tartozoként
soroljak be magukat - ezt az iskolai végzettség szerinti megoszlisuk is ali-
tamasztja (lasd kés6bb a szociodemogrifiai jellemzdket, Bokor, Kovacs és
Olih, 2002).

A Magyarorszagra alland6 vagy szezonilis jelleggel telepiilé bevan-
dorlokkal kapcsolatos eddigi kutatasi eredmények Osszefoglalasabol latni
fogjuk, hogy ezek a motivaciok, az itt-tartézkodas €s az ingatlan-tulajdon-
jog alapjan leginkabb Williams és Hall joléti migracié megkozelitését ta-
masztjak ala.

7 Az angolszasz irodalomban is gyakori az amenity-seeking migration megneve-
z€s.
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A szezondlisan vagy allando jelleggel betelepiil6k szamarol legin-
kabb a kilfoldiek tulajdondban 1év6 ingatlanok nyilvantartasa adhat hi
képet. A kulfoldiek tulajdonszerzésérdl szolo hatalyos kormanyrendelet®
szerint a magyar és egyéb dllampolgarsagu, kettds allampolgirok a ma-
gyar allampolgarokkal azonos szabalyok szerint vasarolhatnak ingatlant,
igy 0k nem jelennek meg a kulfoldi tulajdont ingatlanokat Osszesitd sta-
tisztikakban.

A rendszervaltozas oOta folyamatos a kiilfoldiek magyarorszigi befek-
tetéseire vonatkozo korlatozasok megsziintetése. Ebbe a folyamatba szer-
vesen illeszkedett a kiilfoldiek munkavallalisinak és ingatlanszerzésének
fokozatos konnyitése is. Az ingatlanvasarlasok felfutasa az 1990-es évek
masodik felétdl figyelhetd meg az ingatlanpiac valamennyi szegmensé-
ben. A kereslet els6sorban a févarosra, illetve a kiemelt tidiil6korzetekre
osszpontosul. Az 1990 6ta megvasarolt ingatlanok szima becslések szerint

meghaladja a 100 ezret (I11és €és Michalko, 2002).

Jogi szabalyozas

A jog megkulonbozteti a termdfoldet, a védett természeti teriiletet, vala-
mint a lakas céljara szolgal6 (azaz term6foldnek nem mindsiild) ingatlant.
Evtizedeken 4t f6 szabilyként kizartik, hogy kiilféldi dllampolgirok ter-
mofoldet és védett értéket megszerezhessenek, a lakas vagy lakoingatlan
tulajdonjoganak megszerzését pedig hatdsagi engedélyhez kototték. 1995
végéig példaul orszagos jelentdségli tidiildteriileteken (Keszthely, Héviz,
Gyenesdids, Vonyarcvashegy, Balatongyorok, Zalakaros) kiilfoldi allampol-
garok nem vasarolhattak ingatlant.

A kulfoldi allampolgarok ingatlanszerzésének feltételeit szimos jog-
szabaly® rogziti, amelyeket az EU-csatlakozdsra val6 tekintettel moédositani
kellett. Ez egyfeldl érintette a vallalkozis és a t6kearamlis szabadsagat, hi-
szen egy cég vagy villalkozo csak megfelel iroda, raktir és egy€b ingatlan
birtokaban tud jogszertien miikodni. MisfelSl a személyek, munkavallalok
szabad mozgdsa is megkivianja, hogy lakdingatlant vagy netin madsodik
otthont szerezhessenek az Eurdpai Unid és az Eurépai Gazdasagi Térség
polgarai. 2005 €s 2009 kozott atmeneti idoszakot hataroztak meg, amely
alatt az unios és EGT-polgar az els6dleges lakéingatlanat - ahol okiratokkal

8 7/1996 (1. 18.) Korm. rendelet a kiilfoldiek ingatlanszerzésérol.

9 1994. évi LV. torvény a terméfoldrol; 7/1996. (1. 18) Korm. rendelet a kiilfoldi-
ek ingatlanszerzésérol; 2004. évi CXL. torvény a kozigazgatasi hatosagi eljaras és
szolgaltatds altalanos szabalyairdl; 1952. évi III. torvény a polgari perrendtartasrol;
1990. évi XCIII. torvény az illetékekrodl.
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bizonyithat6an életvitelszertien €l - a magyar allampolgarokkal azonosan
szerezheti meg, mig az egyéb (masodlagos) lakdéingatlanat (pl. idiild) csak
a kozigazgatiasi hivatal engedélyével, amennyiben Magyarorszagon nincs
elsdédleges lakoingatlana. Azonos célbdl tehat két ingatlant nem lehetett
szerezni még engedé€llyel sem. Kivételt jelentett, ha az unios és EGT-polgar
legalabb négy éve Magyarorszagon €lt, ebben az esetben nem volt sziikség
engedélyre. Termdfoldet csak az aprolékos eljarasban bizonyitottan me-
z6gazdasagi termelésbdl €16 szerezhetett, €s ennek a szigoru szabalynak
a fenntartdsa, valamint a jogi személy szerzési tilalmanak meghosszabbi-
tdsa 2010-ben ddl el. Az egyéb kiuilfoldiek lakoingatlan-szerzése (pl. 2007-
ig a romanok, 2004-t61 az ukrian allampolgarok szamara) engedélykoteles.
Az engedélyeztetési eljards sordn a kozigazgatasi hivatal azt vizsgalja, hogy
az ingatlan kulfoldiek altali megszerzése sérti-e a telepiilési Onkormanyzat
érdekeit és a pontosan nem definidlt kozérdeket (pl. felverik az arakat, 4j
kozszolgaltatasok irdnti igényeket timasztanak). Az emlitett engedélyezés
egyszer(, ha ingatlancserérdl, kozos tulajdon megvaltiasarol van szo.

A nem eurdpai unids tagallamok allampolgarainak igazolniuk kell,
hogy nincsenek kitiltva Magyarorsziagrol, és nem allnak beutazisi és tar-
tozkodasi tilalom alatt. Az eljaras illetékkoteles. Mlemlék vagy miiemlék
jellegti, valamint védett régészeti €s torténeti jelentdségli ingatlan, tovabbi
a védett természeti teriileten fekvo épiilet tulajdonjoginak megszerzésé-
vel kapcsolatos eljardsban az ingatlan védettsége szerint illetékes hatosagi
szakhat6sig miikodik kozre. Szintén nem sziikséges engedély bevandorolt
vagy menekiiltként elismert személy ingatlanszerzése esetén, illetve abban
az esetben, ha nemzeti elbandst kell biztositani valakinek egy nemzetkozi
szerzO6dés alapjin.

A magyar mellett egyéb allampolgarsiggal rendelkez6 embereknek
sem kell engedélyt kérni, ezért a nyilvantartisokban egyaltalan nem jelen-
tek meg a kettds allampolgarsaga ingatlanvasarlok.

Az engedélyeztetési eljarast el lehet keriilni, ha az ingatlant megsze-
rezni kivano kulfoldi Magyarorszagon céget alapit, €és az ingatlant a tarsa-
sdg nevére veszi. A cég a belfoldiekkel azonos elbiralds alapjin szerezheti
meg az ingatlan tulajdonjogat. Szintén gyakori kiskapu, amikor a kulfoldi
allampolgir nem tulajdonjogot vasarol, hanem egy kozvetité segitségével
- aki a papirok szerint tulajdonos lesz - haszonélvezeti joghoz jut. Az ilyen
szerzOdések mellé gyakran egy oroklési szerz6dést is készitenek, amely-
ben a haszonélvezdket mint leendd 6rokosoket tiintetik fel.

A regionalis dllamigazgatdsi hivatalokban nem az ingatlanvasirlasok
szamat tartjak nyilvan, hanem az engedé€lyezd hatdrozatokat felosztjak az
elutasitott és az engedélyezett tigyekre. Ezek az engedélyez6 hatiarozatok
sem mindig egy-egy 6nallo ingatlanra vonatkoznak, hanem magukban fog-
laljak az esetleges ingatlanrészeket is. Ebbdl kovetkez6en az adatok csak
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hozzavetdleges képet mutatnak, €s dltaluk csak becsiilni lehet az ingatlan-
ugyletek szamat. 2001-et megel6z6en a nyilvintartds megyei szintd volt,
hivatalonként mas-mas tipusu adatokat rogzitettek. 2001-ben vezették be
az egységes nyilvantartast (Illés és Michalkd, 2002). Magyarorszig EU-
csatlakozasaval életbe 1épett 1j szabalyozas 6ta az EU- és EGT-tagillamok
polgarainak ingatlanszerzése egyaltalain nem jelenik meg a kozigazgatasi
nyilvantartasban.

A Kozponti Statisztikai Hivatal lakdsviszonyokrol szol16 jelentése sze-
rint a kiilfoldi lakasviasarlok sdlya nem jelentds. A kiilfoldiek altal megva-
sarolt lakasok szima évente 3-4 ezer kozott van (1. tdabldzat), ami jelzi,
hogy a lakaspiac folyamatait alapvetden a hazai kereslet-kindlat viszonyai
alakitjak. ,A hatdron kiviilrol érkez6 befektetések hatdsa legfeljebb egyes
teriileteken, telepiiléseken lehet szamottevd” - ill a jelentésben. Az adatok
csak a lakdsnak és lakéhdznak mindsitett ingatlanokat tartalmazzak (KSH,
2000).

1. tdblazat: Kzilfoldiek dltal vdsdrolt lakdsok szdma

Megnevezés 1999 2003 2005
Ingatlanpiaci tranzakcidk éves szdma (ezer) 95-100 95-100 n.a.
Kilfoldiek 4ltal vasérolt lakdsok szdma 3769* 3715 3663

*2001. évi adat.
Forrds: KSH (2000): Helyzetkép a lakdsviszonyokrol, 1999-2005.

A betelepil6k szociodemografiai jellemzdi

A Balaton Kiemelt Udiil6korzetben 2002-ben végzett széles kord kutatds
eredményei szerint a kiilfoldi ingatlanvasarlok szama 1991-t6l 1997-ig me-
redeken emelkedett, majd csokkend tendenciat mutatott (Bokor, Kovacs €s
Olih, 2002). A kutatis soran 300 kilfoldi ingatlantulajdonossal és 35 tele-
pulés onkorminyzataval készitettek interjukat; a kovetkez6kben nagyrészt
e kutatds eredményeire timaszkodunk. Emellett 1998-ban Rodics Gergely
végzett egy mikroszintQ kutatist a Zala megyei falvakban €l6 osztrik és
német ingatlantulajdonosok korében (Rodics, 1998).

A Balaton kornyéki kutatds eredményei alapjan a kiilfoldi tulajdono-
sok atlagos éves tartozkodasi ideje 4,6 honap. Egynegyediik 3, tovibbi egy-
otodiik 2 honapot tolt évente a balatoni régioban, 8 szazalékuk pedig fo-
lyamatosan itt él. Szintén egyotddnyien vannak azok, akik az év nagyobbik
részében lakoi a Balaton kornyéki megyéknek.

A kilfoldiek legjellemz6bb szarmazasi orszagbeli dlland6 lakéhelye
a varos, falun mindossze egyotodiik €él. A viroslakdk zome kisvarosi (ez
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a hollandokra €és az osztrikokra igaz els6sorban), nagyvirosban koziliik
minden harmadik €l, sajit hazijuk févarosinak polgirai pedig mindossze
6 szazalékos arinyban vannak itt. Az osztrakok egyotode bécsi.

Majdnem az 0sszes megkérdezett (97,7%) szamara a Balaton kornyéke
jelenti a masodik otthont, sajat hazajukban nem jellemz6 a masodik ingat-
lan birtoklasa.

A tulajdonosok 87 szazaléka €l hazastarsaval, illetve élettarssal, 13 sza-
zalékuk egyediilallo (0zvegy, elvalt vagy kiilon €l).

A megkérdezettek 28 szizaléka diplomas, 36 szazalékuk kozépfoku,
egyharmaduk pedig alapfoku végzettségii. Az atlaghoz képest a legtobb
diplomas és altalinos iskolai végzettségi a Balaton-felvidéken, kozépfoku
végzettségli pedig Somogyban talalhat6 a kiilf6ldi tulajdonosok kozott.

Hazank egyrészt a viszonylag alacsonyabb ingatlanari célorszagok
kozé tartozik, masrészt jellemzSbb a kozelebbi orszigokbdl (Ausztria, Né-
metorszag) érkezdk nagyobb aranyu ingatlanszerzése.

A kilfoldi dllampolgarok foglalkozasszerkezete a posztindusztrialis
tarsadalmak strukturalis jegyeit viseli. A megkérdezettek minddssze 5 sza-
zaléka mondta magat inaktivnak, ami esetiikben nyugdijast jelent. Magas az
értelmiségiek aranya (27%) és azoké, akik otthon a szolgiltat6 szektorban
dolgoznak (28%). Az utobbiak csaknem fele kereskedd, hetediik a pénziigyi
szektorban tevékenykedik, kétotdodiik pedig az egyéb szolgaltatisokbol ve-
szi ki a részét. Szakmunkdsok mindossze 15 szdzalékos ardnyban taldlhatok
koztiik, tovabbi egytizeduk vallalkozo.

Balatonf(izf6 korzetében a viszonylagosan alacsony tarsadalmi statu-
sz, ezzel egyltt feltehetden alacsonyabb jovedelmi kulfoldiek vasaroltak
ingatlanokat, amiben szerepe lehet a fizf6i ipari izemek kornyezetre ar-
talmas tevékenységének és az emiatt kialakult relative alacsony ingatlan-
araknak is.

A Balaton melletti megyékben az ingatlannal rendelkezd kulfoldi al-
lampolgarok jellemz6en otthoni tarsadalmuk kozéposztalyahoz tartozo-
ként soroljaik be magukat, amit az iskolai végzettség szerinti megoszlas is
alatamaszt (Bokor, Kovacs és Olah, 2002).

Motivaciok

Az el6bbiekben leirtaktol el kell valasztanunk azokat a kiilfoldi allampolga-
rokat, akik a szomszédos orszagok dllampolgirai, jellemzéen a hatir menti
telepiiléseken vasarolnak ingatlant, feltehet6en nem rekredcids, hanem in-
gaz6 céllal. Oket értelemszeriien nem tekinthetjiik joléti migransoknak.
Az ingatlanvasirlds mogott lehet befektetési szindék is. Ezekben az
esetekben a tulajdonos nem szindékozik Magyarorszagon udiilni vagy
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szezondlisan itt tartézkodni, esetleg végleg letelepedni (Bortcz, 1996).
A cél egyértelmiien a nagymérvi €s gyors profitszerz€s, tehat tisztin gazda-
sagi racionalitds huzodik meg a tulajdonszerzés mogott. I11és és Michalkd
(2005) szerint az ingatlanvasarlok ilyen tipusa rendkiviil ritka, és ha alkal-
manként el is fordul hasonlé eset, a vevé minél elobb tilad az ingatlanon.
A spekulacios tulajdonszerzéskor semmiképpen sem beszélhetiink az in-
gatlanszerzés tartos formajarol.

A kulfoldiek altal legkeresettebb teriiletek kozé a févaros egyes ke-
riiletei, a Balaton kornyéki megyék és néhany flirdéviros, illetve a régio-
koézpontok tartoznak. A kulfoldiek altal megszerzett ingatlanoknak tobb
mint az egyharmada német dllampolgirok tulajdoniaban van, egyotdode
az osztrakok, egy-egy tizede a romanok €s a hollandok tulajdonaba kertilt
a2004-ig elérhet6 adatok szerint. A németek a févarosban és 13 megyében
voltak domindns ingatlanvasarlok, teriileti preferencia az esetiikben nem
allapithaté meg. A kozelségnek legnagyobb szerepe az osztrak és az ukran
allampolgirok magyarorszagi ingatlanszerzéseiben van. Az osztrik és a ro-
min allampolgarsagu ingatlanvasarlok helyvalasztisiban egyiranyu térbe-
li terjedési folyamatok voltak jellemzbek. A két orszag foldrajzi helyzetébdl
adododan az osztrik terjedé€s iranya kelet felé, a roman allampolgaroké pe-
dig északkelet felé tartott (Illés és Michalko, 2005).

Uj trendnek tekinthet6 a szlovak dllampolgirok ingatlanvasarldsa
a Pozsonyhoz kozel esd, hatir menti magyar teriileteken. Hirad4sok sze-
rint!® Szlovakia egyes részein, els6sorban Pozsonyban és kornyékén tdbb
mint 25 szazalékkal emelkedtek az ingatlanirak az unids csatlakozas €és az
eurd bevezetésének kovetkeztében. Ennek hatidsira mind szlovik, mind
szlovikiai magyar, elsGsorban jomoédu értelmiségiek visirolnak ingatlant
a Szigetkozben. Motivaciojuk alapjin 6ket azonban inkabb ingazoknak te-
kinthetjiik, mintsem joléti migransoknak.

A Balaton melletti megyékben a kiilfoldi ingatlantulajdonosok tobb
mint egyharmada a partt6l 3-10 kilométerre fekvé telepuilésen, egytize-
diik 11 kilométernél tavolabbi telepiilésen vasarolta ingatlanat. A f6 vonz-
er6 a Balaton. A 2002-es Balaton kornyéki kutatds sordn megkérdezett 300
kiilf6ldi tulajdonos egyharmadat az ingatlanvasarlasban leginkabb a nyu-
galom, a csend és a kikapcsolodasi lehetdségek motivaltik. Egyotodiik tar-
totta fontosnak a tdj szépségét és a jo kildtast. A baratok, a gasztronomia,
a kultura €s az infrastruktira korolbelil 13-13 szazalékuknak volt fontos.
Kevesen jelolték meg a kedvezd klimat €s idSjarast (Bokor, Kovacs és Olah,
2002).

10 http://ingatlanok.hu/hirek/20080103/arrobbanas_a_szlovak_ingatlanpiacon__
beszall_ és http://ingatlanmenedzser.hu/hirek/20090501_szlovakok_veszik_az_
olcso_magyar_ingatlan.aspx stb.
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A Balaton kornyéki tulajdonosok 16 szazalékanak élnek rokonai Ma-
gyarorszagon, ami esetiikben az ingatlanvisarlas egyik f6 motivacioja lehe-
tett. A kiilfoldi ingatlanvasarlok elsé magyarorszagi latogatdsa a turizmus
felfutdasaval egy id6ben jelentkezett a *70-es évektdl. Az ingatlantulajdono-
sok masik fele az 1990 utani idészakban jart el6szor hazankban. Az eddigi
kutatasi eredmények (Rodics, 1998; Bokor, Kovacs és Olih, 2002) egybe-
hangzo6an azt mutatjak, hogy a kiilfoldiekre nagy hatassal voltak kordbbi
magyarorszagi tapasztalataik, amiket elsGsorban nyaraldsok soran szerez-
tek. Ez szintén egybecseng Williams és Hall (2000) azon meghatarozasaval,
hogy a joléti bevandorlok f6 motivaciodi elsésorban a pihenési terek €s lehe-
toségek keresése, amit altaldban korabbi turisztikai élményeik hatiroznak
meg. A Williams és Hall 4ltal szintén fontos motivacioként emlitett csalad-
ujraegyesités €s gyokerekhez valo visszatérés a hazai kutatisi eredmények
alapjan nem jelentds (Bokor, Kovacs és Olah, 2002), illetve a kozigazgatisi
statisztikakban a magyar és egyéb allampolgarsigu kettds dllampolgirok
egyaltalin nem jelentek meg.

Az ingatlanvasarlasok id6pontja azt mutatja, hogy a kilencvenes évek
kozepétdl valik elérhet6vé mind szélesebb rétegek szamara a magyaror-
szagi ingatlanvasirlas. Ez az eredmény az dnbesoroliason alapulo tarsadal-
mi helyzetképet megerdsiti, €és leginkdbb a Németorszagbol érkezd vasar-
I6kra jellemzo.

A kulfoldi ingatlantulajdonosok nagyra értékelik a magyarok menta-
litasat (41,4%), ami utan kozvetleniil az éghajlat kedvezd volta és a tij szép-
sége kovetkezik. Egytizediik szereti a Balaton és Héviz kozelségét. MindOsz-
sze 2,8 szazalékuk oriil a kedvez6 draknak (Bokor, Kovacs és Olah, 2002),
amibdl arra kovetkeztethetiink, hogy elsésorban nem a magasabb életszin-
vonal reményében visaroltak itt ingatlant.

Az ingatlanok tipusai és elhelyezkedése

Budapest mellett Pest, Somogy, Zala, Gy6r-Moson-Sopron, Vas és Veszp-
rém megyé€k telepiilései a kulfoldiek ingatlanvasarlasanak f6 célpontjai.
A legkevésbé keresett Nograd és Szabolcs-Szatmir-Bereg megye telepiilé-
seivoltak 2001 és 2003 kozott. Somogyban és Zala megyében az aprofalvak
is egyre népszeriibbek. A gasztronOmiai sajatossagok, a természeti kornye-
zet €s a nyugat-eurépaiakhoz képest még mindig elfogadhatobb arak, vala-
mint a Balaton kozelsége teszi vonzova a vidéket. A balatoni idegenforgal-
mi hagyominyoknak megfeleléen a visiarlok zome német anyanyelvi, 76
szazalékuk német, 14 szazalékuk pedig osztrik allampolgar (Bokor, Kovacs
és Oldh, 2002). A Balaton kornyékén nagy vonzereje van a gyogyfirdokhoz

sz

kozeli, viszonylagosan olcson megszerezhetd, kellemes kornyezetben 1évo
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ingatlanoknak. A kiilfoldi vasarlok tobbsége a balatoni €s a termalfiird6k
ovezetében csendes, szép fekvést telepiiléseken jutottak nyaralohoz, pihe-
ndnek alkalmas paraszthizhoz vagy épitési telekhez. 2002-ben a nyaral6-
tulajdonosok tobb mint fele a német, osztrak €s svajci allampolgarok koziil
kerultek ki, de jottek olasz, francia, kanadai €s angol nemzetiségiiek is. So-
mogy megyében az alig néhany sziz lelkes falvak irant kiugréan megndétt
az érdekldédés, az elhagyott, megiiresedett hazak értékesitése fellendiilt.
A kulfoldiek a hazak felajitasaval szebbé tették a faluképet, aminek a helyi
lakosok korében pozitiv visszhangja volt (uo.).

Az orszagos lista elsé 100 helyén all6 telepiilések funkcionalis vizs-
galata soran megallapithato, hogy a kiuilfoldiek ingatlanvasarlasuk soran
a regiondlis kozpontok mellett elényben részesitik a kellemes telepiilési
kornyezetet kindlo, idegenforgalmi adottsigokban bdvelked6 falvakat €s
varosokat. Az els6k kozott szerepld Sopron, Héviz, Gyenesdias, Keszthely,
Siofok, de a listan hatrébb sorolt telepiilések is kivaloan bizonyitjak a turiz-
mus elsédlegességét a valasztasok soran (Illés és Michalko, 2005).

Allampolgirsig

A 2001 és 2003 kozott a kiilfoldiek altal vasarolt ingatlanok tekintetében
az allampolgarsigi megoszlas azt mutatja, hogy az ingatlanok tobbsége
(40,5%) német allampolgarok tulajdonaba keriilt. Oket az osztrikok (19,2%),
majd a hollandok kovették (7,3%). Rajtuk kiviill még harom orszag polgarai-
nak a részesedése volt szamottevOonek tekinthetd: Svajc (3%), az Egyesiilt
Allamok (2,6%) és Olaszorszag (2,6%). Az egyébként legnagyobb létszimu
migrians csoportot alkoté roman allampolgarok viszonylag kis részben va-
sarolnak ingatlant (9%).

A németek 13 megyében és Budapesten voltak dominansak az ezred-
fordul6n, 6k vasaroltik a legtobb ingatlant. Somogy megyében 70 szaza-
1ékos volt a részesedésiik, a vele hataros Zalaban és Tolnidban 60 szizalék
feletti. Az orszig egészét figyelembe véve a német allampolgarok a legki-
sebb, 18,3 szazalékos részarannyal voltak domindns vasirlok a fé6varosban.
Ez arra utal, hogy a Budapest iranti érdekl6dés igen sokirdnyi, amihez
a fovaros méretei, tradicioi mellett nemzetkozi szerepkoreinek kifejlodé-
se is hozzajarulhatott. Az osztrak ingatlanvasarlok a hatiros Gy6r-Moson-
Sopron és Vas megyében voltak dominansak.

Az adatok arra utalnak, hogy a t6keerds németek - a jelentésebb né-
met nemzetiségl telepiilések kivételével - kiillonodsebb tertileti preferen-
cidk nélkiil az orszag egészében potencialis vasarloknak tekinthet6k, az
ingatlanvasarlasnal a teleptiilés minGségi €s esztétikai szempontjai els6d-
legesek (Illés és Michalko, 2005). Az 6sszesen 13 megyében dominins in-
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gatlanvasarlé németek a két emlitett dundntili megye mellett Nogradban,
Hajda-Biharban és Békésben lettek a misodik legnagyobb ingatlanvasarlé
nicio. Az ezredfordulon viltozast hozott a holland dllampolgarok térhodi-
tasa, akik az orsziag kozépso részén, Baranya, Tolna, Bacs-Kiskun és Pest,
tovabba Borsod-Abauj-Zemplén megyében terjeszkedtek.

Az ezredfordulon két uj, eddig nem szereplé nemzet, Svijc és az
Amerikai Egyesiilt Allamok dllampolgarai jelentek meg az ingatlanpiacon:
A svijciak a Dunintilon, Zala és Tolna megyében lettek a harmadik leg-
nagyobb vasirlok, az amerikaiak viszont Budapestet, Pest és Hajdu-Bihar
megyét részesitették eldonyben. Az elérhet6ségi szempontok miatt Buda-
pest és Pest megye valasztasa nem hagy sok kérdést maga utan, mig a Haj-
du-Bihar megyei ingatlanok kivalasztisa mogott rejlé motivaciok egyeldre
ismeretlenek.

Az ingatlanszerz6k dllampolgarsagi Osszetétele €s az dltaluk preferalt
megyék kozvetve utaltak a turisztikai és migraciés motivumok hattérbeli
hatasara. A megyei szinti adatok nem alkalmasak az ingatlanszerzés mogott
hz6d6 szabadidds €és/vagy vandorlasi magatartas makroszintii igazolasara,
mivel a megye tal nagy teriileti egység az Osszefliiggés bizonyitisira.

Integracio és hatasok a helyi tirsadalomra

Rodics (1998) szerint az altala vizsgalt zalai falvakban €16 kulfoldiek az
asszimilacio, izolacid és integricid kozil leginkabb az integricié utjara
Iéptek. Ennek oka lehet egyrészt, hogy a megkérdezettek az év nagy részé-
ben vagy egészében itt tartdzkodnak, masrészt pedig az, hogy a kilfoldi-
ek nagyon kis ardnyban vannak jelen a falvakban, tehit nincs lehetdségiik
a honfitarsakkal val6 egytittes elkiiloniilésre.

Rodics (1998), valamint Bokor, Kovics és Olah (2002) eredményei
egybehangzoak azzal kapcsolatban, hogy a kulfoldiek mit itéltek nehéz-
ségnek az itteni tartdzkodasuk sordn, illetve jelenlétiik milyen hatassal van
a helyi tarsadalomra.

A kulfoldi betelepiil6k Bokor, Kovacs és Olah (2002) szerint egyrészt
a nemzetkozi migricio 4j irdnyat testesitik meg, Nyugat- Eur6pabol Kelet-
Kozép-Europaba, masrészt egy sajatos, eddig nem kutatott €s nem feltart 0j
egylttélési modellek 1étrehozoi azaltal, hogy sajat kulturajuk értékrendjét
kozvetitik Magyarorszagon.

A magyar nyelv ismerete részben a kulturilis beagyazottsag szintjét
is kifejezi. A 2002-es Balaton korny€ki kutatds soran megkérdezettek egy-
negyede jol elboldogul tigyei intézésekor, ugyanakkor kétharmaduk nyelvi
szigeteket képez; nem integralodnak a helyi tarsadalomba. Az ingatlantulaj-
donosok kétharmada mindossze néhiny szot tud magyarul. Sajat kulturalis
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igényeik kielégitésére barati koroket, egyesiileteket hoznak létre, amelyek
kozil néhanyat be is jegyeztek. Céljuk az ingatlantulajdonosok kultura-
lis és gazdasigi érdekeinek érvényesitése. A Balaton kornyékén emellett
vannak német nyelvi gjsagok, német tulajdont éttermek €s presszok is.
A szigetszer jelenséget bizonyitja tovabba az a tény is, hogy a kulfoldiek
Magyarorszigon tObb mis nemzetiségi kulfoldivel tartanak barati kapcso-
latot, mint sajat orszigukban (uo. és Kovics et al., 2004).

A rendelkezésre all6 helyi szolgaltatasok koziil a kiilf6ldi tulajdono-
sok leginkabb a vendégléket, az tlizleteket és a fodraszszalonokat veszik
igénybe. Tobb mint feliik jir orvoshoz, de 14 szdzalékuk valamilyen oktata-
si intézménnyel is kapcsolatban all (pl. nyelvtanfolyam, illetve gyermekiik
iskoldztatdsa). A szolgiltatasokat igénybe vevék leginkabb a fogorvosokkal
elégedettek. Ezutin kovetkeznek a fodraszok, az orvosok, a vendéglésok,
a masszazs- €s szépségszalonok szolgiltatdsai. A nyugatiak nagyobb arinyu
megjelenése egyértelmiien felvevdpiacot teremt bizonyos szolgaltatisok-
nak (Bokor, Kovacs és Olah (2002).

A 2002-ben megkérdezett Balaton korny€ki ingatlanok kiilfoldi tulaj-
donosainak 42 szizaléka egyaltalin nem jelolt meg negativ tapasztalatokat
Magyarorszaggal €s az itt él6kkel kapcsolatban. A tobbi valaszado ugy érté-
kelte, hogy a Balaton korny€ékén a min8ségiikhoz képest dragak az druk €s
szolgaltatasok, illetve hangot adtak a szolgéltatasok szinvonalaval kapcsola-
tos elégedetlenségiiknek. Tobben kifogisoltik a kornyékbeli villalkozok,
szolgaltatok fegyelmezetlenségét és megbizhatatlansagat - elsésorban az
épitdipari szolgaltatasokra vonatkozéoan. Kifogasoltik azt is, hogy a helyi
tObbségi tirsadalom tapasztalatuk szerint az utobbi id6ben elszemélyte-
lenedett, anyagiassa és baratsiagtalanna vilt, pedig éppen az ellenkezsje
volt az egyik oka annak, hogy itt viasiroltak ingatlant. Nemegyszer azt ér-
zékelték, hogy a helyi szolgaltatok az drszabisnal kettés mércével mérnek:
kulfoldiként ugyanazon aru s foként szolgaltatas tobbe kertiil, mint a helyi
lakossagnak (uo.).

Legf6bb kritika a kornyezeti problémak miatt fogalmazodott meg:
a rendezetlen, szemetes kornyék mellett gyakran emlitik a hangoskodast
és a szomszédok dllattartisat a kozérzetet ronto elemek kozott. A kozbiz-
tonsag és a burokratikus, koriilményes hivatali tigyintézés valamivel keve-
sebb kritikat kapott, csaktigy, mint a helyi kozlekedési moral (uo).

Az dnkormanyzati interjukbol (uo.) az deriilt ki, hogy a teleptilési 6n-
kormanyzatok tObb mint 70 szazalé€ka a kiilfoldi ingatlantulajdonosok utan
elesik az dllami normativ timogatastol. Allami normativat a telepiilések az
illando6 lakosok utin igényelhetnek, amelyet koltségvetési bevételiikbol
a kotelez6 dnkormanyzati feladatok - oktatasi, egészségiigyi, szocidlis te-
rilletek stb. ellatasara forditanak. A telepiilési Onkormanyzatnak kevesebb
allami normativa esetében is kotelez6en el kell latnia ezeket a feladatokat.
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Az allami normativa hidnya a Balatonalmadi, Fonyddi, Marcali, Keszthelyi
kistérségekben miikodd Onkormanyzatoknak okozza a legnagyobb gondot.
Az O6nkorminyzatok egy része kilonb6z6 adonemek kivetésével probilja
ellenstilyozni a kiesé bevételeit.

A kilonboz6 adonemek koziil az épitményado kivetése a régio egé-
szére jellemzd, €z a somogyi alrégioban milikodo telepiilési Onkormanyza-
tok bevételi forrasai kozott szembetlindek. Idegenforgalmi adot alkalmaz-
nak kompenzicioként a Balatonfiiredi kistérségben talilhat6 201-1000
f6s parti €s a parttol 11-20 kilométerre fekvé telepiilések 6nkormanyza-
tai. Kommunalis ad6 kivetésével a Balatonalmadi, Si6foki, Tabi, Marcali,
Keszthelyi kistérségekben miikodoé dnkormanyzatok probalnak a helyze-
tikon javitani. A kulfoldi ingatlantulajdonosok elsésorban épitményadot
fizetnek, amit a bevételek nagysaga szempontjibdl a telek-, kommunalis,
illetve idegenforgalmi adonemek fizetése kovet. Az dnkormanyzatok altal
kivethet6 adonemeken feliil a kiilfoldi ingatlantulajdonosok dltaliban nem
jarulnak hozza mas formdban a telepiilések miikodéséhez.

Az Oonkorminyzatok adatai alapjan a kulfoldi ingatlantulajdonosok
a kOzosségi szolgaltatasok kozil leggyakrabban a korzeti orvost és a fog-
orvost keresték fel itt-tartézkodasuk sorin. Egy-egy teleptilésen az iskolit
és az ovodait is igénybe vették. A helyi vallalkozok szolgaltatasai koziil elsé
helyen az épitbipar €s a vendéglatoipar teriiletein dolgozo villalkozasokat
keresték. Masodik helyen az éttermek és az élelmiszerboltok dllnak. Har-
madik helyre a kereskedbket, az autdszereldket, a kozmetikusokat, fod-
raszokat és a kertészeket soroltak. Az Onkormanyzati tisztségvisel6knek
a telepuilések nagy részén tudomasuk van arrdl, hogy a kiilfoldi ingatlantu-
lajdonosok helyi lakosokat alkalmaznak. Az 6nkormanyzatok adatkozlései
alapjan a kutatasban szerepl6 35 telepiilésen a kiilfoldiek altal foglalkozta-
tottak becstlt 1étszama koriilbeliil 1700 £f6. Az eredmény a Balaton Kiemelt
Udiil6korzet egészére vetitve - Bokor, Kovics és Olah (2002) becslése alap-
jan - megkozeliti vagy akar tal is 1épheti a 10 ezer 6 alkalmazasat.

A kiulfoldi ingatlantulajdonosok jelenlétének hatdsait, elényeit €s
hatranyait mérlegelve az bnkorminyzatok tobb pozitivumot soroltak. Els6é
helyre tették a régi paraszthidzak rendbetételét, a falukép valtozasat, szeb-
bé tételét, valamint azt, hogy ezzel tovibbi vendégeket csabitanak ide. Ma-
sodik helyen a fizetdképes kereslet boviilését fogalmaztak meg. Az onkor-
manyzati tisztségviselok az ingatlaniarak emelkedését leginkibb a kulfoldi
ingatlanvasarlokkal hozzak Osszefiiggésbe. Hatranyként emlitették, hogy a
kiilfoldiek révén ugyan jovedelemhez jutnak a helyi munkanélkiiliek, de
a keresetiik utdani kozterheket megbizoik nem fizetik be. Hatranynak tart-
jak, hogy a kiilfoldiek elviszik a vendéget a helyiek eldl, illetve azt, hogy
nem probalnak meg beilleszkedni a helyi kozosségek €letébe (uo.).
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A kulfoldi betelepul6k vallalkozasai
A Balaton kornyékén 1€vo, kulfoldi tulajdonban 1€v6 ingatlanok tulajdono-
sainak nagy része szobakiadassal is foglalkozik, ezért a hazai szobakiadok
ugy érzik, hogy esélyeik a piacon nagymértékben csokkentek. A kiilfoldiek
nagyon gyorsan kiismerték a hazai adoviszonyokat, sok esetben nem fize-
tik be a szallasadas utan a kotelezd idegenforgalmi adot, valamint az eb-
bdl szarmazo6 jovedelem utdn a személyi jovedelemadot (Bokor, Kovacs és
Olih, 2002). Ez mind a telepiilési, mind az orszagos koltségvetés szintjén
jelent6s bevételkieséssel jar. A Magyarorsziagon hatalyban 1év6é adotorvé-
nyek értelmében a magyar és kiilfoldi allampolgarokat nem mérhetik el-
téré mércével az ado kivetését illetden. Ennek ellenére tobb telepiilésen
megtaldljak a modjat annak, hogy a kulfoldi ingatlantulajdonosokat is meg-
adoztassik (pl. iidiiléként hasznalt ingatlanokra épitményadot vetnek ki).
Bokor, Kovics és Olah (2002) becslése szerint a Balaton kornyéki
kilfoldi ingatlantulajdonosok koriilbeliil kétharmada fizetévendéglatassal
foglalkozik, ami a magyarorszagi hatalyos torvények értelmében villalko-
zasnak mindsil. A kiilfoldi ingatlantulajdonosok gazdasagi tevékenységei-
ket nagyrészt a sziirkegazdasiagban folytatjik. Nemcsak a szallasadasbol
szirmazo bevételek maradnak rejtve, hanem a kiaddsaik egy része is, mint
pé€ldaul az altaluk be nem jelentett foglalkoztattak bére (kertész, gondnok,
takarito, karbantarto stb.). A turistak jokora része fizet6 vendéglato szolgal-
tatasként vette igénybe a kiilfoldi ingatlantulajdonosok szalldsait (uo.).

Osszegzés

Osszegezve elmondhatjuk, hogy Eur6pa déli részeihez hasonléan hazank-
ban is megtapasztalhato a joléti migracio jelensége. A joléti bevandorlok
részletes vizsgilatakor tobb nehézségbe titkoziink: a hazinkba belépdk
€s az ingatlant vasarlo kilfoldiek statisztikdiban egyaltalan nem jelennek
meg a kiilonbdz6é motiviciok. Szét kell vilasztanunk a joléti és egyéb cé-
lokbol érkezdket; ez nagyrészt az ingatlan tipusa €s elhelyezkedése alapjan
végezheto el, am megbizhat6 adatokhoz tovabbi vizsgilatokra van sziikség.

Az Eurdpai Unidhoz val6 csatlakozds Ota elhdrultak az akadilyok az
EU-tagallamok polgarainak ingatlanszerzése el6l, de részletes adataink
toviabbra sincsenek. A témaban késziilt eddigi kutatasok tobbnyire nem
széles kortiek, kisebb teriiletekre korlitozodnak, illetve az ezredfordulon
késziiltek. A legfrissebb trendek, az idetelepiilés motivacidinak és a migra-
cios szandék mélyebb megismeréséhez atfogod, mind kvantitativ, mind kva-
litativ kutatasokra sziikség lenne.
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